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DEKLARATION.

Undertegnede ejer af matr.nr. 5bl Tibberup by, Mzrdrup palzgger herved dette matr.nr.
felgende serv1tutbestemmelser

1.

1.1

21
2.2

23

31

32

Deklarationens omfang.

Deklarationen omfatter matr.nr. 5bl Tibberup by, Merdrup, samt alle parceller,
der efter deklarationens lysning udstykkes fra dette matr.nr.

Udstykning.

Ejendommen m4 kun udstykkes, som vist i prmmppet pa vedh&ftede udstyknings-
og bebyggelsesplan.

Helsinger Byrad skal vare berettiget til at godkende en @ndret plan, safremt
indtrufne omstzndigheder mitte nedvendiggere det.

Restparcellen af matr.nr. 5bl, der indeholder fzllesarealer, veje, stier m.v. skal
tilskedes Grundejerforeningen for matr.nr. Sbl.

Bebyggelse. e
Ejendommen m4 alene bebygges, som vist pd vedhzftede udstyknings- ?oé
bebyggelsesplan.

Udvendige bygningssider skal udferes som murvark med indfarvet tyndpusmertel
som Dansk systemmertel og med facader i tr&vark, med heldekkende '
malerbehandling. :

Der skal anvendes folgende farver:

Parcel nr. 5,6, 11, 12, 15, 16, 21 og 22
Murvark: Farve NCS 1020-Y20R
Traeveark: Farve NCS 3502-B

Parcel nr. 1,2,7,8, 13, 14, 17, 18, 22 og 24
Murverk: Farve NCS 2010-Y30R
Travaerk: Farve NCS 3502-B
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Parcel nr. 3, 4,9, 10, 19, 20, 25, 26, 27 og 28
Murverk: Farve NCS 2030-Y40R
Trevaerk: ‘Farve NCS 3502-B

Parcel nr. 29
' Murvark: Farve NCS 6010-B10G
Traeverk: Farve NCS 3502-B

Tage skal udferes med dobbeltsidig hxldning pa 25° og dekkes med rade
betontagsten eller vingetegl.

- Parkeringspladserne pa paréellerne kan tillades overdzkket med carporte.

Overdzkningen skal ske efter tegning godkendt af Udstykkeren og Helsingor
Byrad indtil Grundejerforenmgen er dannet, og derefter af Grundejerforeningen
og Byradet.

Ornradefs felles parkeringsarealer kan ligeledes overdzkkes med carporte, under

forudsztning af forudgaende godkendelse af bygningstegninger hos Helsingor
~ Byrad. :

Udhuse pa parcellerne ma alene placeres og opferes som vist pa vedhazftede

' bygningstegning, med angivelse af materialer.

Udhuse, carporte og hegn skal behandles med heldzkkende. malerbehandlmg farve
NCS 6502-B.

Helsinger Byrad skal godkende @ndringer ovennavnte farver. Inden godkendelsen
kan gives, skal grundejerforeningen udarbejde og forela:gge en samlet plan for

- fremtidigt farvevalg for hele bebyggelsen.

Til overdekning af terrasser kan umiddelbart anvendes markiser.

Opforelse af permanente overdekninger ma kun ske efter tegninger, der forud er
godkendt af Udstykkeren / Grundejerforeningen og Helsinger Byrad.

Opsaetnmg af braendeovne mé kun finde sted efter forud indhentet godkendelse af
Grundejerforeningen og Helsinger Byrdd. Som skorsten ma alene anvendes
cirkuler stilskorsten i sort farve.

Benyttelse.

Omradet ma, med de 1 stk. 4.3 nzvnte undta.ge‘lser kun anvendes til boligformal.
Der mé indenfor omradet ikke udeves nogen art af virksomhed, som ved stov,

rog, lugt, rystelser eller ved sit udseende eller pa anden made er til ulempe for de
omboende.
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Det er tilladt, at der i de enkelte boliger drives virksomhed som almindeligvis
udferes i beboelseslejligheder, eller beboelseshuse under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en-sidan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder skiltning eller lignende),
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til i
deklarationsomradet.

Ejendommene mé ud over ovennvnte ikke benyttes til nogen anden form for
erhvervsvirksomhed.

‘Grundejerforening.

De til enhver tid vmrénde ejere af parceller af matr.nr. 5bl skal vere medlem af
en grundejerforening, der stiftes pa udstykkerens initiativ.

- Grundejerforeningen skal senest stiftes, nir. mindst 50% af grundejerhe kraver

det, eller nir mindst 50% af ejendommene er solgt, og Byridet eller udstykkeren
kraver det.

Grundejerforeningen er pligtigv at-tage. sked_é pa omrédets fellesanleg, veje og
fezllesarealer. Omkostningerne -ved-overdragelsen skal afholdes af udstykkeren.

Grundejerforeningen forestar vedligeholdelse af omradets veje, stier og
fellesarealer, samt overholdelse af deklarationens bygge- og ordensbestemmelser.

Grundejerforeningen reprasenterer deklarationens omrade i den
grundejerforening, der i medfer af lokalplan nr. 3.10 for-Helsingor kommune

-skal oprettes for hele omradet ‘mellem Hornbzkvej og Svend Poulsens ‘Ve;j.

Grundejerforeningen udarbejder selv sine vedtzgter, der skal godkendes af
Helsinger Byrad.

Grundejerforeningen fastsztter selv, med hvilken majoritet en beslutning skal
vedtages, men beslutninger om &ndringer af vedtegter, afhendelse af arealer,
eller beslutninger, der krever vasentlige gkonomiske indbetalinger udover
administrationskontingentet, skal dog treffes med mindst 2/3 majoritet af de pa en
generalforsamling medende medlemmer.

Grundejerforeningen er berettiget til med 2/3 majoritet af de pd en
generalforsamling medende medlemmer at treffe bestemmelse om, hvorledes
fellesarealerne skal udnyttes. Ethvert medlem er pligtig til at efterkomme en
sidan bestemmelse, ogsd selvom den krever gkonomiske tilskud fra den enkelte.
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Veje og parkering.

Deklarationsomradets veje, stier og parkeringsanleg skal etableres som vist i
princippet pd vedhzftede udstyknings- og bebyggelsesplan.

Vejarealerne vedligeholdes pa foranledning af grundejerforeningen. Alle parceller
er pligtige at deltage i udgifterne hertil.

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler, campingvogne, bade og
lignende er forbudt i hele deklarationsomradet. Dog ma af- og palzsning finde
sted..

Veje og stier skali~videst muligt omfang udferes i overensstemmelse med SBI-
anvisning nr. 98 "Boligbébyggelse for alle" og Dansk Ingenierforenings anvisning
for "Planlzgning og indretning af udenders omrider med henblik pi-
handicappedes fardsel" DS/S 450 med eventuelt senere @ndringer.

'Teknisk forsyninger.

: Grundejérfoteningen vedligeholder fzllesledninger, i det omfang de ikke.

vedligeholdes af vedkommende forsyningsselskab.eller af det offentlige.
Vedligeholdelsen af stikledninger til parcellerne pahviler vedkommende grundejer.

Hver enkelt grundejer er pligtig at tile og/eller.underskrive:deklarationer med
eller uden pant til tinglysning pa de udstykkede parceller, safremt dette forlanges
af forsyningsselskabet, kommunen eller grundejerforeningen i forbindelse med
anleg og vedligeholdelse af ledninger af enhver art. Bestemmelserne gzlder
ligeledes ledningsanleg til og fra matr.nre. 5a og 5q Tibberup by, Merdrup.

. Etablerede ledningsanlzg skal henligge uforstyrret, og'der -skal-gives de-til enhver

tid berettigede adgang til eftersyn og rensning, og til nedvendige reparations- og
vedligeholdelsesarbejder uden anden erstatning end retablering af bestaende
forhold.

Der ma ikke over ledningerne foretages anden bebyggelse end den pa vedhzftede
udstykningsplan viste, plantning af trzer eller buske med dybtgiende redder, eller
andet, der kan hindre ledningernes bestien eller adgangen til dem. For
kloakledningernes vedkommende gzlder dette indenfor en afstand af 2 m fra
midten af ledningerne.

Hver enkelt gruhdejer er pligtig til at aftage varme fra den falles varmecentral pi
matr.nr. 5q.

Udgifter til vedligehold af varmecentralen samt vedligehold af ledningstrk, der
fungerer som felleslednninger for matr.nr. 5a, 5q og 5bl, samt parceller
udstykket heraf, afholdes af ejerne af matr.nr. 5a, 5q og 5bl, i forhold til antallet
af boligenheder pa de enkelte parceller.
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" Hegn, beplantning m.,yv.

‘Der m4 i omradet kun hegnes med levende hegn.

Under hegnenes opvakst kan de suppleres med et ikke over 1,20 m heit dyrehegn
eller andet 4bent tradhegn.

Stettemure ska] opferes i gra betonsten.

I deklarationsomridet ma der ikke findes beplantning eller store treer, der.ved
skygge eller kraftig vakst er til vasentlig gene for naboerne.

Pitaleret.

Pétaleberettiget til nervarende deklaration er Helsingor Byrad.

-Byr‘éde.t kan delvist delegere pétaleretten til grundejerforeningen og:kan til enhver.

tid tilbagekalde en sadan delegation.

Tinglysning.

- Narvarende deklaration begares tinglyst servitutstiftende P4 matr.nr. 5b]

Tibberup by, Merdrup og parceller der udstykkes herfra.

Med herisy'n til de pa ejendommen i forvejen tinglyste servitutter og
pantehaftelser henvises tif tingbogens udvisende,

-------------------------------------

-----------------------------

Ejendomsselskabet Kellerishegn I/s
som ejer af matr.nr. 5p] Tibberup by, Mordrup

Ghes RMEhen,  Goren Olof Blonsuvisy
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Vedrerende matr.nr. 5 BL, Tibberup By, Merdrup

Ejendomsejer: Ejendomsselskabet Kellerishegn I/s

Lyst forste gang den: 26.10.1998 under nr. 43714

Senest andret den : 26.10.1998 under nr. 43714

Alene lyst pa& matr. nr. 5 bl.

Retten i Hf¢lsinger den 17.11.1998




